
ZONING BOARD OF APPEALS 
OF ZONING ORDINANCES 

Notice is hereby given that a public hearing WILL BE HELD IN THE COUNCIL CHAMBERS, 
TUESDAY, JUNE 10, 2014 AT 7:00 P.M. CITY OF BROCKTON  

 
Petition of WALTER MIRRIONE, ESQ. 45 Braintree Hill Office Park, Suite 107, Braintree, MA, for 
a Variance and Special Permit from Sec. 27‐64(3), 27‐65(1), 27‐65(2),  27‐65(9), 27‐65(10), 27‐
66(2), 27‐66(3), 27‐66(6), to the extent necessary for Construction and Operation of Non‐
Accessory Sign: Variance requested to allow for Construction and Operation of Digital 
Advertising Billboard in Conformance with Industry and Safety Standards in a C‐2 Zone, located 
at 405 WESTGATE DRIVE.   
 
Petition of JOHN F. CREEDON, ESQ., 71 Legion Parkway, Brockton, MA, from a Special Permit 
and Variance from  Art. IV 27‐28 (3c) and 27‐67(2), to request permission to operate a 
neighborhood convenience store and take‐out deli.  Neighborhood commercial requires a C‐1 
Zone. Also requests from sign ordinance due to the nearest public way in a C‐5 Zone, located at 
516 PLEASANT STREET. 
 
Petition of TONY NGUYEN C/O JIM MORRISSEY, 115 Cypress Drive, Brockton, MA, for a 
Variance from Sec. 27‐9, relief from frontage requirements to construct a two (2) family home 
in an R‐2 Zone, located at 51 PROSPECT STREET. 
 
Petition of JOSEPH B. LUTZ, ESQ., 206 Minot Street, Dorchester, MA, for a Variance under Sec. 
27‐27, to allow joint occupancy use in an existing building in an R‐3 Zone, located at 248 
PLEASANT STREET. 
 
Petition of JOHN F. CREEDON, ESQ., 71 Legion Parkway, Brockton, MA, for a Variance from Sec. 
27‐9 and 27‐13A,  to construct a single family house on an existing grandfathered lot lacking lot 
size, frontage and minimum width. Existing garage to be demolished in a R‐1‐C Zone, located at 
PLOT 0 BOYLSTON STREET.  
 
Petition of RALPH J. SMITH, JR., 1019 Crescent Street, Brockton, MA, from Sec. 27‐9, lacking in 
frontage, lot area, lot width, side setback to build a single family dwelling in R‐1 C Zone, located 
at Plot 10‐2 & 11 SPRING AVENUE.      
 
Petition of STEVEN FISHMAN, 188 Court Street, Brockton, MA   for a Variance from rear lot line 
of home to construct a sunroom in an R‐1‐C Zone, located at 48 HOPKINS ROAD.   
 
Petition of JOHN T. SMOLAK, ESQ., 21 High Street, Suite 301, North Andover, MA,  for a 
Variance and Special Permit for permission to construct a 4,513 s.f. colonial style retail 
convenience store with gas sales along with new signage, parking and landscaping 
improvements in a C‐2 Zone, located at 1813 & 1829 Main Street.    
 
 



 
Petition of JOAO LOPES, 875 Randolph Street, Canton, MA, for a Special Permit to submit 
different floor plans from what was previously granted and seeking permission to have a roof 
top style sign in a C‐2 Zone, located at 684 CRESCENT STREET.   
 
Petition of FREDERICK HEBSHIE, 110 Fairview Avenue, Brockton, MA, for a Variance from Sec 
27‐9, to allow a non buildable lot to be built on in a R‐1‐C Zone, located at PLOT 4 AUGUSTA 
AVENUE.   
 
Petition of DAVID NOBLE C/O, MCCLUSKEY, 932 Main Street, Brockton, MA, for a Special 
Permit from Chapter 27, Sec. 27‐24.3, for a Special Permit that is required in order to operate a 
Medical Marijuana Dispensary in the Overlay Zone in a I‐1 Zone, located at 1200 WEST 
CHESTNUT STREET.  
                                                                                                                                                       
***FOR ALL PETITIONS AND SUCH OTHER RELIEF AS THE BOARD MAY DEEM APPROPRIATE*** 
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